OSIRIS

reality —

ST P B

Status: aktivne
Viastnictvo:  korporacia
UZitkovd plocha: 9930 m’
Zostovand octa josssis
st TR reropeny
D e e prenee A
B o

POPIS NEHNUTELNOSTI

Dohodou

Kraj: Zilinsky kraj
Okres: RuZomberok
Obec: Liptovské Revice

Druh: Objekty
Typ objektu: Komercény objekt
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Terasa: ano
Pvmica:  dno
Verejné vonkajsie ano
parkovanie:
Rok poslednej 2022
rekonstrukcie:
Pocet poschodi od 1

prizemia vyssie:

NEHNUTELNOST, KTORA PONUKA VIAC AKO JEDEN INVESTICNY SCENAR

Ponukame na predaj rozsiahly a kompletne zrekonstruovany ubytovaci komplex v atraktivhom

horskom prostredi Liptova, v obci Liptovské Revdce.

Ide o nehnutelnost s vynimocnou kombindciou kapacity, technického vybavenia, stkromia,
rozsiahleho pozemku a flexibilného dispozicného riesenia.

Vdaka existujucej infrastruktire méze byt objekt zaujimavy pre investora, ktory hlada nehnutelnost

na:



- prevadzku prémiového ubytovacieho zariadenia,

- senior rezidenciu alebo zariadenie pre seniorov,

- zariadenie socialnych sluZzieb,

- rehabilitacné alebo pobytové centrum,

- wellness a retreat rezort,

- firemné Skoliace a pobytové centrum,

- pripadne kombindciu viacerych uvedenych funkcii.

Vyznamnou vyhodou je, Ze objekt bol v roku 2022 kompletne zrekonstruovany a vybaveny, takZe
investor ziskava hotovu infrastruktiuru s potencidlom dalSieho prispésobenia podla zvoleného
podnikatelského modelu.

PRECO MOZE BYT TATO NEHNUTELNOST ZAUJIMAVA PRE INVESTORA ?

1. EXISTUJUCA VELKA KAPACITA

Komplex pontika spolu 28 ubytovacich a prevadzkovych jednotiek:

24 samostatnych izieb,

3 apartmany,

samostatny 3-izbovy byt pre prevadzkara.

Takmer vsetky ubytovacie priestory disponuju vlastnou loggiou a kazda jednotka ma vilastnu kupelfiu.

Pre investora to znamena moznost vytvorit prevadzku s vysokou kapacitou bez potreby budovania
celého objektu od zakladov.

2. POTENCIAL PRE SENIOR REZIDENCIU A SOCIALNE SLUZBY

Jednym z najzaujimavejsich moZnych scendrov je transformdcia objektu na modernu senior
rezidenciu, zariadenie pre seniorov alebo iny typ pobytového zariadenia socialnych sluZieb.

Existujuca dispozicia méze byt vhodnym zakladom pre takyto koncept najma vdaka:
- velkému poctu samostatnych izieb,
- vlastnym kupelniam,

- loggiam pri vacsine izieb,



- spolocenskej miestnosti,

- jedalni,

- profesionalnemu kuchynskému zazemiu,

- samostatnym administrativnym a konzultacnym priestorom,
- fitness priestoru,

- priestoru vhodnému na rehabilitaciu alebo terapiu,

- velkému exteriérovému arealu,

- moznosti vytvorenia wellness a relaxacnej zény.

Mozny koncept:
»Senior living & care resort” v prirode Velkej Fatry

Teda zariadenie kombinujuce ubytovanie, stravovanie, socidlnu starostlivost, oddych, rehabilitaciu a
kvalitné Zivotné prostredie.

Takyto koncept méze byt zaujimavy nielen pre klasicku pobytovu starostlivost, ale aj pre dlhodobé
rezidencné pobyty seniorov, rehabilitacné pobyty ¢i nadstandardnu formu senior living.

Konkrétne vyuZitie ako zariadenie socidlnych sluzieb alebo zariadenie pre seniorov je, samozrejme,

potrebné posudit z hladiska prislusnych stavebnych, hygienickych, prevadzkovych a legislativnych
poZiadaviek.

3. KOMPLEXNE ZAZEMIE UZ DNES

Objekt disponuje vybavenim, ktoré by pri novom developerskom projekte predstavovalo vyznamnu
Cast investicie.

PROFESIONALNA KUCHYNA:

- konvektomat,

- profesionalny sporak,

- priemyselna umyvacka,

- nerezové pracovné stoly,

- chladni¢ky a mraznicky LIEBHERR,

- sklady potravin,



- personalne zazemie,
- satne so sprchou a WC,
- samostatny zasobovaci vstup.

Kuchynsky trakt je ¢iastocne podpivni¢eny a poskytuje priblizne 70 m? dalsich skladovych priestorov.

SPOLOCENSKE A TERAPEUTICKE PRIESTORY
K dispozicii su:

- priestranna jedalen,

- terasa priblizne 50 m?,

- spoloc¢enska miestnost s krbom,

- prednaskova a Skoliaca miestnost,

- 4 samostatné kancelarske / intervencné priestory,
- fitness,

- hernia s biliardom a Sipkami,

- vstupna hala s kniZnicou,

- samostatné toalety,

- priestor pripraveny na wellness.

Tieto priestory umoZzriuju vytvorit komunitné, terapeutické, spolocenské a oddychové zény bez
nutnosti menit cely charakter objektu.

4.1 500 m? SPEVNENE| PLOCHY A VELKY EXTERIEROVY POTENCIAL
Sucastou aredlu je priblizne 1 500 m? spevnenej beténovej plochy.

Pre investora nejde iba o parkovanie.

Pri vhodnom navrhu méze byt tato plocha vyuzita napriklad na:
- zahradnu a oddychovu zénu,

- sportové aktivity,

- terapeutické prvky,

- altanky a pergoly,



- senior outdoor zdénu,
- komunitny priestor,
- mensi Sportovo-relaxacny areal.

V kombinacii s okolitou prirodou tak vznika potencial vytvorit komplexny pobytovy areal, nie iba
samotnu budovu.

5. WELLNESS JE UZ PRIPRAVENE

V objekte je vylleneny priestor so sprchami a toaletami, ktory je pripraveny na dalsie vyuZitie.
Investor méze podla zvoleného konceptu vybudovat napriklad:

- sauny,

- virivky,

- relaxacnu zénu,

- rehabilitacné pracovisko,

- masaze,

- fyzioterapiu

Pri senior rezidencii m6éZe wellness priestor zaroveri sluzit ako sucast rehabilitacného a relaxacného
konceptu.

6. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Objekt je vybaveny vlastnou technickou infrastruktirou:
peletovy kotol HERZ s vykonom 150 kW,

zasobnik na pelety priblizne 12 ton,

vlastna trafostanica,

verejny vodovod,

velky septik s pripravou na COV,

okna Internorm,

zateplenie,

bezpecnostné a protipoZiarne dvere,

priblizne 30 CCTV kamier,



alarm,

takmer cely areal je oploteny.

7. REKONSTRUKCIA V ROKU 2022

Objekt presiel kompletnou rekonstrukciou a modernizaciou.
Realizované boli okrem iného:

- nové podlahy,

- talianske dlazby a obklady,

- nova sanita,

- LED osvetlenie,

- nové malovanie interiéru a exteriéru,

- profesionalna kuchyna,

- bezpecnostné prvky,

- kamerovy systém,

- alarm,

- oplotenie,

- nové vybavenie izieb a spolocnych priestorov.

Investor tak nekupuje stary objekt urceny na kompletnu rekonstrukciu, ale existujici komplex s
vybudovanym zazemim a moznostou dalSieho rozvoja.

8. LOKALITA, KTORA JE SAMA O SEBE SUCASTOU PRODUKTU

Objekt sa nachddza v okrajovej Casti Liptovskych Revlc, na vyvysenom pozemku priblizne 20 m nad
urovriou pristupovej cesty.

Vysledkom je:

sukromie + pokoj + priroda + vyhlady

Pozemok priamo hranici s prirodou Narodného parku Velka Fatra.

V okoli sa nachadzaju turistické a cyklistické trasy smerujice napriklad na:
Plosku,

Cierny kamen,



Borisov,

Kriznu.

V blizkom okoli je tiez ferrata Dve veZe, wellness a vodny svet Gothal, Donovaly a RuZzomberok s
Malinom Brdom.

Lokalita tak umoZzriuje celoro¢né vyuZitie a zaroven pontka velmi odliSné prostredie od klasickych
mestskych zariadeni.

INVESTICNY POTENCIAL - VIACERO CIEST K JEDNEMU AKTIVU
Jednou z najvacsich vyhod tejto nehnutelnosti je jej variabilita.
Investor nemusi byt viazany iba na jeden koncept.

SCENAR A - SENIOR REZIDENCIA

Transformacia objektu na moderné zariadenie pre seniorov / senior living s dérazom na:
komfortné izby,

stravovanie,

socialnu starostlivost,

rehabilitaciu,

spolocensky Zivot,

prirodu a pokojné prostredie.

SCENAR B - PREMIUM HORSKY RESORT

VyuZitie existujucej kapacity na:

ubytovanie,

gastro,

wellness,

firemné pobyty,

retreaty,

sportové a outdoor pobyty.

SCENAR C - REHABILITACNE A POBYTOVE CENTRUM
Kombinacia:

rehabilitacie,



fyzioterapie,
wellness,

pobytu,

Cena v RK
V pripade zaujmu alebo pre viac informdcii ma nevahajte kontaktovat.

Tel. ¢: 0949 272 981

REALITNY MAKLER

Maklér : Jakub Prilepok
Telefén : +421 949 272 981
E-mail: jakub@osiris.sk




