OSIRIS

—reality

INVESTICNA PRILEZITOST: 2 411 m2 POZEMOKSRD A S
MOZNOSTOU VYSTAVBY 3 DVOJDOMOV

AN 299 900 €

Kraj: Nitriansky kraj
Okres: Nitra
Obec: Nitra
Ulica: Topoltianska
Druh: Pozemky
Typ pozemku: Pozemok pre rodinné

domy
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Statys: aktivne  Celkovd plocha: 2411 v’
Viastnictvo: osobné Inzinierske siete: éno
oS, i D —— éno
Typzeme:  rovina  Elektrika:  4no
Sirkapozemku: ~18m  Plyn: éno
DiZka pozemku: 134 m

POPIS NEHNUTELNOSTI

Nitra - DraZovce | velkorysy pozemok | existujuci rodinny dom | developersky potencial

Ponukame na predaj mimoriadne zaujimavu investi¢nd nehnutelnost v Nitre - mestskej casti
DraZovce, ktora svojim rozsahom a moZnostou buduceho vyuZitia predstavuje zaujimavu prileZitost
nielen pre individualneho kupujtceho, ale aj pre mensieho developera alebo investora.

Na pozemku s celkovou vymerou 2 411 m? sa nachadza kvalitny a zdravy starsi rodinny dom v
pbévodnom stave, samostatna garaz so skladom a velkorysy priestor, ktory ponuka viacero moznosti
buddceho vyuZitia.

HLAVNY BENEFIT PONUKY - MOZNOST ROZDELENIA POZEMKU

Najvacsou pridanou hodnotou tejto nehnutelnosti je jej developersky potencial.



Pozemok je podla aktualneho zameru mozZné rozdelit na 4 samostatné stavebné pozemky:

1 pozemok s existujucim rodinnym domom, ktory je vhodny na kompletnu rekonstrukciu podla
vlastnych predstayv,

3 dalSie pozemky, na ktorych je mozné uvaZovat s vystavbou troch rodinnych dvojdomov.

V pripade zaujmu je mozné poskytnut aj Studiu, resp. projektové podklady k navrhovanej vystavbe
troch rodinnych dvojdomov.

Prave tato moznost robi z ponuky zaujimavy produkt pre investora, ktory hlada pozemok s
potencidlom dalsieho zhodnotenia a moZnostou etapizovat alebo samostatne realizovat jednotlivé
Casti projektu.

EXISTUJUCI RODINNY DOM

Rodinny dom je situovany v prednej Casti pozemku a je v pdvodnom stave, co novému majitelovi
umozriuje vytvorit si jeho buducu podobu podla vlastnych predstav.

Ide o velky 4-izbovy rodinny dom s uZzitkovou plochou priblizne 118 m?.

K domu zaroven patri:

velka povala s dalsim potencidlom vyuZitia,

celoplosna pivnica s vymerou priblizne 94 m?,

samostatna garaz so skladovym priestorom.

Celkova zastavana plocha predstavuje priblizne 130 m? pri rodinnom dome a 36 m? pri garazi.

Dom je napriek svojmu veku zachovaly, suchy a konstrukcne zdravy, pricom jeho buduce vyuZitie je
vhodné prispdésobit individualnym predstavam nového majitela.

POZEMOK
Celkova vymera: 2 411 m?

Velkorysa vymera a vhodné dispozicné usporiadanie pozemku vytvaraju priestor na jeho efektivnejsie
vyuzitie a predstavuju jeden z najvyraznejsich benefitov celej ponuky.

Na pozemku sa nachadza aj vlastna studna.
InZinierske siete:

verejny vodovod,

elektricka energia,

plyn,

vlastna studna.

LOKALITA - NITRA, DRAZOVCE



Nehnutelnost sa nachddza v mestskej Casti Nitra - Drazovce, ktord pontka prijemnt kombindciu
pokojného byvania mimo rusného centra a zaroveri dobrej dostupnosti do mesta.

Vyhodou lokality je napojenie na mestski hromadnu dopravu. Autobusova linka ¢. 4 zabezpecuje
spojenie Drazoviec s viacerymi castami Nitry vratane centra mesta, pricom v trase sa nachadza aj
autobusova a Zelezni¢na stanica. (imhd.sk Bratislava)

DraZovce zaroven profituju zo svojej polohy v ramci Nitry a z dobrej dostupnosti hlavnej mestskej
infrastruktury, obchodov, sluZieb, skél a pracovnych prileZitosti.

Lokalita je zaujimava aj z pohladu budtceho rozvoja byvania - tUzemnoplanovacie materidly mesta
Nitra eviduju v DraZovciach viaceré rozvojové lokality urcené pre rodinné byvanie. (Nitra)

PRE KOHO JE PONUKA URCENA?

Tato nehnutelnost mézZe byt zaujimava najma pre:

* investora, ktory hlada vacsi pozemok s moznostou dalsieho zhodnotenia,

* mensieho developera, ktory chce realizovat projekt rodinnych domov,

* rodinu, ktora chce rekonstruovat existujici dom a zarovern vyuZzit velkorysy pozemok,

* investora, ktory preferuje postupnu realizaciu projektu a moznost jednotlivé pozemky alebo
nehnutelnosti nasledne samostatne vyuZzit i spenazit.

ZHRNUTIE

2 411 m? pozemok v Nitre - DraZovciach
4-izbovy rodinny dom - 118 m?

povala + pivnica - 94 m?

garaZ so skladom - 36 m?

verejny vodovod, elektrina, plyn + studna
potencial rozdelenia na 4 pozemky

moznost vystavby 3 rodinnych dvojdomov
studia/projekt vystavby k dispozicii na vyZiadanie

Ide o nehnutelnost, pri ktorej hodnota nespociva iba v existujicom dome, ale predovsetkym v
moznostiach, ktoré ponuka cely pozemok.

Podrobnejsie informdcie k moZnostiam vyuZitia pozemku, jeho rozdeleniu a pripravenej studii
vystavby troch rodinnych dvojdomov Vam radi poskytneme telefonicky alebo osobne pri obhliadke.



REALITNY MAKLER

Maklér :
Telefon :
E-mail:

Impresia real
+421 911 723 558
tomas@osiris.sk



