OSIRIS

reality —

239 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-Ruzinov
Ulica: Cmelikova 5
Druh: Byty
Typ bytu: 2-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

POPIS NEHNUTELNOSTI

Pontkame na predaj priestranny a svetly 2-izbovy byt na Cmelikovej ulici v obltibenej mestskej Easti
Bratislava - Ruzinov.

Byt s uZitkovou plochou 62,92 m? sa nachddza na 5. poschodi zo 7. v bytovom dome s vytahom.
Svojou vymerou pontka na 2-izbovy byt nadStandardny priestor a velmi prakticku dispoziciu so
samostatnou kuchyriou, komorou priamo v byte a dalsim skladovym priestorom na poschodi.



K bytu prislicha balkén s vymerou 5,5 m? a samostatny sklad s vymerou 2,25 m?, ktory sa nachadza
priamo na poschodi - prakticky dostupny bez potreby schadzat do suterénu.

Byt je prevazne v pévodnom stave a ponuka tak mozZnost rekonsStrukcie podla viastnych predstav. V
minulosti boli vymenené plastové okna a poloZené laminatové podlahy.

Bytovy dom je zatepleny, spolocné priestory a vstupna brana su zrekonstruované.
Zakladné informacie

e 2-izbovy byt

e UZitkova plocha 62,92 m?

e balkén 5,5 m?

e samostatny sklad na poschodi 2,25 m?

e prakticka komora priamo v byte

e samostatna kuchyna

e 5. poschodie zo 7.

e priestranny vytah

e orientacia na dve svetové strany: obyvacia izba, spalfia a balkén orientované na zapad,
kuchyria orientovana na juhovychod

e panelovy bytovy dom

e kolauddcia bytového domu v roku 1975

e 0s0bné viastnictvo

e plastové okna a laminatové podlahy

e centralne vykurovanie

e opticka siet, internet a kablova TV

Dispozicia a moznosti

Jednym z hlavnych benefitov bytu je jeho velkorysa vymera a prakticka dispozicia. Na rozdiel od
mnohych sucasnych 2-izbovych bytov ma samostatnu kuchynu s jedalnou oddelent od obyvacej
izby, vdaka comu zostava denna cast plnohodnotnym obytnym priestorom.

Obyvacia izba aj spalfia maju komfortné rozmery a poskytuju dostatok mozZnosti na zariadenie.
Sucastou chodby je navyse samostatna komora, ktora vytvara prakticky tlozny priestor priamo v
byte.

Byt je orientovany na dve strany domu. Obyvacia izba, spalna a balkon su orientované na
zapad, vdaka comu si tato Cast bytu uziva prijemné popoludriajSie a podvecerné svetlo. Kuchyria je
orientovana na juhovychod. Obojstranna orientacia zaroveri umoznuje prirodzené priecne vetranie
bytu.

Balkén s vymerou 5,5 m2 ponuka prijemny vonkajsi priestor s popoludriajsim sinkom. Dal$im
praktickym bonusom je samostatny sklad priamo na poschodi, vhodny napriklad na sezénne veci,
sportové vybavenie Ci dalSie predmety, ktoré nie je potrebné skladovat priamo v byte.

Lokalita - Ruzinov

Cmelikova ulica sa nachddza v prijemnej rezidenénej &asti RuZinova s dobrou dostupnostou do centra
mesta. Lokalita ponuka kompletnu obcliansku vybavenost, mnoZstvo zelene, obchody, Skoly,
zdravotnu starostlivost aj moznosti na Sport a oddych.

Byt je vhodny pre klienta, ktory hlada priestranny 2-izbovy byt v Bratislave a zaroveri oceni moznost



vytvorit si interiér podla vlastného vkusu.
Byt méze byt zaujimavou volbou na vlastné byvanie aj ako investi¢na nehnutelnost.
Cena: 239 000 €

Nevahajte nas kontaktovat a dohodnite si obhliadku. Radi Vam byt osobne predstavime a poskytneme
blizsie informécie.

REALITNY MAKLER

Maklér : Osiris reality s.r.o. - Sandra
Telefén : +421 904 862 785
E-mail: sandra@osiris.sk




