OSIRIS

reality ——

Nadstandardny rodinny dom, po kompletnej rekonstrukcii z r. 2026,
Nalepkovo

340 000 €

Kraj: Kosicky kraj
Okres: Gelnica
Obec: Nélepkovo
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

Status: aktivne  Celkovd plocha: 178 m’
Viastnictvo: osobné InZinierske siete: éno
Plocha pozemku: 11903m’  Voda: dano
Typ zeme: mierne svahovita Elektrika: ano
Uzitkové plocha: 178 m’ Voda - na pozemku - ano
Zastavand plocha: ~ 220m’  studfa:
Podlahovd plocha: 178 m*  Elektrika - na pozemku - ano
Stav:  dplneprerobeny ~ 38O0V:-

Vykurovanie - podiahove: ano

Internet: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ponukame na predaj kompletne zrekonstruovany a nadstandardne vybaveny 3-izbhovy
rodinny dom v pokojnej casti, obec Nalepkovo.

Vacsina nehnutelnosti pontka bud’ kvalitné byvanie, alebo velkorysy priestor okolo domu. Tato
ponuka v pokojnej Casti obce Nalepkovo spaja oboje.

Kompletne zrekonstruovany 3-izbovy rodinny dom doplfia rozsiahly pozemok s vymerou 11 903 m?,
samostatna spolo¢enska miestnost, garaz, suterén, hospodarske zazemie a priblizne 100 m? velka
terasa. Nehnutelhost je urcena pre kupujuceho, ktory nehlada iba dom, ale komfortné byvanie s



dostatkom priestoru na oddych, zaluby aj rodinny Zivot.
Zakladné udaje

lokalita: Nalepkovo - cast Zahajnica, okres Gelnica
dispozicia domu: 3 izby

uzitkova plocha hlavného domu: 106 m?

celkova uzitkova plocha objektov: 217 m?

vymera pozemku: 11 903 m?

terasa: priblizne 100 m?

garaz: 25 m?

spolocenska a herna miestnost: 47 m?

suterén: 24 m?

samostatny sklad: 15 m?

kompletna rekonstrukcia

kolaudacia v roku 2026

predajna cena: 340 000 €

Byvanie navrhnuté pre kazdodenny komfort

Centrom domu je otvorena denna cCast, v ktorej sa prirodzene prepaja obyvacia izba, jedalen a
kuchyna. Kuchynska linka vyrobena na mieru ma striekanu akrylatovu povrchovu Upravu a velky
pracovny ostrov, ktory poskytuje dostatok miesta na varenie aj spolocné posedenie.

Atmosféru obyvacej Casti dotvara krbova pec. Velké presklené plochy privadzaju do interiéru dostatok
denného svetla a zaroven prepajaju obytny priestor s terasou a okolitou prirodou.

V hlavnych obytnych priestoroch bola pouzita podlaha z prirodného travertinu, v izbach laminatova
podlaha. Kupelna je vybavena vanou, samostatnym sprchovacim kitom a dvojicou umyvadiel.

Dom sa predava zariadeny a vybaveny v stave prezentovanom na fotografiach.
Ovela viac priestoru nez v beznom rodinnom dome

K nehnutelnosti patri samostatna spolocenska miestnost s vymerou 47 m?. Aktualne je zariadena ako
hernia s biliardovym stolom, barovym sedenim, mensou kuchynskou castou, jedalenskym stolom a
oddychovou zénou. MézZe vsak sluzit aj ako priestor na rodinné oslavy, hobby miestnost, domaci klub
alebo zazemie pre navstevy.

Sucastou objektu je gardz s vymerou 25 m?.

Z interiéru domu sa vstupuje do 24 m? velkého suterénu, kde sa nachadza technicka miestnost,
kupelfia s varniou, umyvadlom a toaletou a dalsi priestor s moZnostou rézneho vyuZitia.



Pod obytnou castou je situovany aj samostatny sklad s rozlohou 15 m? a vstupom priamo z dvora.
Praktické zazemie doplria hospodérska budova vyuzivana okrem iného na uskladnenie dreva.

Terasa a pozemok, ktoré menia sp6sob byvania

Priblizne 100 m? velka terasa vytvara plnohodnotnu vonkajsiu obytnu zénu. Jej konstrukcia je z
Cerveného smreka a podlaha z tepelne upravenej borovice. Nachddza sa tu priestor na stolovanie,
oddych, grilovanie aj otvorené ohnisko.

Okolie domu je upravené kombinaciou prirodného kamena, kamennych murikov a okrasnej zelene.
Drevené schody prepdjaju jednotlivé drovne exteriéru.

Pozemok je mierne svahovity a ma priblizné rozmery 80 x 150 metrov. Jeho hornu Cast tvori lesny
porast, ktory nehnutelhosti dodava prirodzenu kulisu a dostatocny odstup od okolitej zastavby. V
spodnej Casti lokality preteka potok, ktory sa nachadza mimo hranice pozemku.

Takto velka parcela ponuka viacero moznosti dalSieho vyuZitia - od pestovania a chovu cez Sportové
alebo oddychové aktivity az po vytvorenie sikromného rodinného arealu.

Technické rieSenie

Dom presiel rozsiahlou rekonsStrukciou s dérazom na kvalitné materialy a sticasné technoldgie.
zmieSané murivo z tehly a tvarnic

fasadne zateplenie EPS s hrubkou 150 mm

strop zatepleny 40 cm vrstvou celuldzy

plastové okna s izolacnym trojsklom

elektrické podlahové vykurovanie s regulaciou pre jednotlivé miestnosti
krbova pec v obyvacej izbe

stresna krytina Terran s vzhladom bridlice

interiérové a exteriérové omietky Baumit

travertinovy obklad sokla

inteligentné dialkové ovladanie vybranych funkcii domu

kamerovy systém

internetové pripojenie

InZinierske siete

Nehnutelnost je pripojena na elektrickt energiu 230/380 V. Zdrojom vody je vlastna studna, doplnena
zasobnikom na vodu z horského pramena. Odpad je rieseny Zumpou.

Pre koho je tato ponuka vhodna?

Dom oslovi najma rodinu, ktord chce byvat komfortne, pokojne a s vyrazne vacsim priestorom, nez



ponukaju Standardné stavebné parcely. Spaja hotovy interiér, kvalitné technické vyhotovenie a
zadzemie na travenie volného c¢asu priamo pri dome.

Rozsah nehnutelnosti, velkost pozemku aj atmosféru lokality najlepsie priblizi osobna obhliadka. Pre
dalsie informdcie a dohodnutie terminu nds nevahajte kontaktovat.

Pre viac informdcii nds nevahajte kontaktovat:
Peter Hruby RSc., konatel spolocnosti Osiris reality

0948 890 324

peter@osiris.sk

Maklér : Peter Hruby, RSc.
Telefon : 0948 890 324
E-mail: peter@osiris.sk




