Chcete svoju nehnutelnost
naozaj predaf, alebo len predavat?

OSIRIS

Viicsinu nehnutelnosti
preddame do 5 (¥zdnov

Dostupna investicia v regidne s rastdcim potencialom,
Modernizovany byt 2+1, Nachod

Kraj: Krélovéhradecky kraj
Okres:
Obec: Néchod
Druh: Byty
Typ bytu: 2-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkova plocha:
Status: aktivne Pozicia: vyssie poschodie
Vlastnictvo: osobné Poschodie: 1
UZitkova plocha: 67 m’ Celkova plocha: 71 m’
Zastavané plocha: 71 m’ Pivnica plocha: 4m
Stav: uplne prerobeny InZinierske siete: ano
Pocet izieb: 2 Voda: ano
Energeticka narocnost Energeticky ekonomicky Elektrika: ano
budovy: Kanalizacia: ano
Typ budovy: tehla Internet: ano
Typ vybavy: CiastoCne vybaveny Kablova TV: ano
Pivnica: ano
Pocet poschodi od 4

prizemia vyssie:

Ponukame Vam na predaj svetly a prakticky rieseny 2-izbovy byt (2+1) s celkovou vymerou 71 m?,
situovany na 1. nadzemnom podlazi kvalitného tehlového bytového domu v pokojnej a
vyhladavanej lokalite Na Letnej v Nachode.

Tato nehnutelnost predstavuje zaujimavud prilezitost pre vlastné byvanie aj pre investorov, ktori
hladaju stabilni nehnutelnost v perspektivnom regione s rastiucim cenovym potencialom.



Byt je momentalne prenajaty spolahlivému najomnikovi za 11 000 K¢ mesacne, co umoZriuje
okamZity prijem z prendjmu.

Podla spravy Deloitte Real Index Q4 2024 zaznamenal Kralovohradecky kraj najvyssi
medziroény rast cien nehnutelnosti v ramci Ceskej republiky (+14,7 %). Néchod pritom
zostava jednou z atraktivnych, avsak stale cenovo dostupnejsich lokalit s potencidlom dalsSieho rastu.

Byt ponuka praktické dispozicné riesenie vhodné pre komfortné byvanie aj dlhodoby prendjom:

e priestranna obyvacia izba,

e samostatna spalna,

e samostatna kuchyna s kompletnou kuchynskou linkou,
e kupelia s vanou, umyvadlom a toaletou,

e pivni¢na kobka v suteréne domu.

e Kuchyna je vybavena vstavanymi spotrebi¢mi:

e varna doska,

e rira,

e umyvacka riadu,

e chladnicka.

Vdaka umiestneniu na 1. nadzemnom podlazi pontka byt pohodiny pristup bez potreby
kazdodenného prekonavania schodov, ¢o ocenia rodiny, seniori aj klienti hladajici praktické byvanie.

Byt presiel kompletnou rekonstrukciou a je pripraveny na okamzité byvanie alebo prendjom.

Hlavné benefity:

moderné interiérové vyhotovenie,
vybavena kuchynska linka,
zrekonstruovana kupelha,

kvalitné povrchové upravy,

e prakticka dispozicia,

e minimdlne buduce investicné naklady.

Tehlovy bytovy dom je vo velmi dobrom stave a presiel rekonsStrukciou vratane spolocnych priestorov.
Sucastou predaja je moznost uzatvorenia zmluvy o profesionalnej sprave nehnutelnosti.
Investorom vieme zabezpecit:

e kompletnu spravu prenajmu,

e komunikaciu s najomnikmi,

e administrativny a technicky servis,

e pravidelny dohlad nad nehnutelnostou,
 podporu pri maximalizacii vynosu z prenajmu.

Nachod patri medzi vyznamné mesta Kralovohradeckého kraja a pontka vybornu kombindciu
dostupnosti, obCianskej vybavenosti a prirodného prostredia.

Lokalita Na Letnej patri medzi vyhladavané casti mesta vdaka pokojnému prostrediu, mnoZstvu
zelene a zaroven dobrej dostupnosti do centra.

V blizkosti sa nachdadza kompletna obcianska vybavenost:



e obchody,

e skoly a skélky,

® nemocnica,

e MHD,

e sluzby,

e moznosti sportového a volnocasového vyZitia.

Vyhodna poloha pri hraniciach s Polskom, dobra dopravna dostupnost a rastici zaujem o byvanie v
regione vytvaraju priaznivé podmienky pre dalsi rast hodnoty nehnutelnosti.

Zakladné informacie

e Dispozicia: 2+1

e VVymera bytu: 71 m?

 UZitkova plocha: 67 m?

e Poschodie: 1. zo 4

e Tehlovy bytovy dom

e Stav objektu: velmi dobry stav, po rekonstrukcii
e Vlastnictvo: osobné

e Pivni¢na kobka: ano

» Aktudlny prendjom: 11 000 K¢ / mesiac




Maklér : Kristina Ronecova
Telefon : +421 904 488 841
E-mail: kristina@osiris.sk




