OSIRIS

reality —

Priestranny 4 izbovy byt, po kompletnej rekonstrukcii z r. 2026,
Americka ul.

348 900 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava lll
Obec: Bratislava-Nové Mesto
Ulica: Americka 9
Druh: Byty
Typ bytu: 4-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Statys: aktivne  Celkovd plocha: 82 m’
Viastnictvo: osobné  Pivnicaplocha: ~ 6n’
Uzitkové plocha: 82m’  pocetpivnicc 3
Podlahovéd plocha: 82m’  Orientdcia: ~ zdpad
Stav:  (Uplneprerobeny InZnierskesiete: éno
Energeticky certifikat: B Voda: éno
Pivica: dno  Elektrika: éno
Rok poslednej 2026  Kanalizécia: dno
rekondtrukcie: Vykurovanie - centraine: éno
Pozicia: ~ vysieposchodie  Optickdsiet: éno
porida:_.. I

POPIS NEHNUTELNOSTI

Na predaj priestranny 4-izbovy byt v obltibenej lokalite - Americka ulica, Bratislava - Nové Mesto

Ponukame na predaj svetly a priestranny 4-izbovy byt s vybornou dispoziciou po kompletnej
rekonstrukcii.

Byt presiel kompletnou rekonstrukciou so zmenou dispozicie. Kompletne nové elektroinstalacia, nové
rozvody vody a odpadu,



Nové podlahy, omietky, nova kupelfia a WC s pripravou na pracku a susicku. Nova kuchynska linka na
mieru az po strop, vstavané spotrebice.

Rekonstrukcia bola dokoncena zaciatkom marca 2026, v byte sa po rekonstrukcii este nebyvalo.

Byt sa nachadza v tehlovom bytovom dome, ktory presiel rekonstrukciou fasady a spolocnych
priestorov v r. 2025.

Rozloha: 76 m? + 6 m? pivnica

Vyska stropov 2.75 m

Pocet izieb: 4

Poschodie: 1/5

Orientdcia: Zapad a vychod, izby orientované do tichej ulice a vnutrobloku

Stav: kompletna rekonstrukcia z r. 2026, zariadenie nadstandard s kuchynskou linkou

Vykurovanie: ustredné - radiatory

Dispozicia:
Priestranna vstupna chodba so vstupom do vSetkych miestnosti

Styri samostatné nepriechodné izby, obyvacka spojend s kuchyriou, kipelfia a samostatné WC.

Byt sa nachadza v obltbenej a tichej casti Bratislavy - Nové Mesto, priamo na Americkej ulici, ktora
leZi len par krokov od Racianskeho myta. Tato lokalita pontika vyborné spojenie do centra, bohatu
obciansku vybavenost a zarovern pokojné byvanie s mnozZstvom zelene.

Vyborna dostupnost:

Zastavky MHD Racianske myto, Legiondrska alebo Ursinyho - elektricky a autobusy v dosahu 2-5
minut peso

Do historického centra Bratislavy sa dostanete elektrickou za 5 minut, peso cca 15 minut

Rychle napojenie na Raciansku, Sancovu aj Trnavské myto

Obcianska vybavenost:

Potraviny a sluzby: Lidl, Terno, Tesco Express, drogérie, lekarne, OC Central



Vzdeldvanie: materské a zakladné skoly, gymnazia, vysoké skoly (napr. Ekonomicka univerzita -
fakulta manaZzmentu)

Zdravotné stredisko, posta, banky, restauracie, kaviarne - vSetko v pesej dostupnosti

Trhovisko Trnavské myto - Cerstvé ovocie, zelenina a lokdlne produkty

Zelen a oddych:

Park Racianske myto a Kmetovo namestie - na kazdodenné prechadzky alebo posedenie
Rychla dostupnost na Kolibu a do lesoparku Zelezng studnicka - idedlne na Sport a relax
Sportoviskd, plavéreri Pasienky a zimny $tadién v $irsom okoli

Tato lokalita je idedlnou kombindciou pokojného mestského byvania a dostupnosti vSetkého
potrebného. Vdaka vybornej dopravnej dostupnosti, sluzbam v okoli a tichej atmosfére patri medzi
najZiadanejsie casti Nového Mesta na byvanie aj investovanie.

Peter Hruby, RSc., konatel spolocnosti Osiris reality

Pre viac informdcii nds nevahajte kontaktovat.
Kontakt:

0948 890 324

peter@osiris.sk




REALITNY MAKLER

Maklér : Peter Hruby, RSc.
Telefén : 0948 890 324
E-mail: peter@osiris.sk




