OSIRIS

reality —

2i byt zariadeny dizajnérom, s priestrannou terasou, novostavba
2019, Koliba

Status: aktivne
Vlastnictvo: osobné
Uzitkové plocha: 86 m’
Podlahové plocha: 86 m’
Sav:  novostavba
Pocetizieb: 2
Energeticky certifikat: A
T e
Typwybavy:  kompletne vybaveny
Terasa: ano
vytah: éno
Rok kolaudacie: 2019
Pocet poschodi od 3

prizemia vyssie:

POPIS NEHNUTELNOSTI

390 000 €

+ 30.000,- gardZové parkovacie miesto

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-Nové Mesto
Ulica: StrdZzna 3A
Druh: Byty
Typ bytu: 2-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Pozicia: ~ vyssie poschodie
Poschodie: 2
Celkové plocha: 86m2
Orientdcia: ~ juhovychod
Inzinierske siete: éno
Voda: éno
Elektrika: éno
Kanalizécia: éno
Vykurovanie - podlahové: éno
Internet: éno
KablovaTv: ano
Opticka siet: ano

Priestorovo sa uz od prvého momentu budete citit ako vo velkom trojizbovom byte, a to len na ploche

52 m? bytu a 34 m? terasy.

Obidva tieto priestory sa vsak daju plnohodnotne prepojit - a to jednoduchym zasunutim celého

obyvackového okna do stran.

Takouto zmenou vznika novy obyvackovy priestor s exteriérovym pddiom - a ten vyuZijete aj ked' prsi,



¢i fuka.

V priestore st montované profesionalne akustické prvky tak, aby ste si mohli dopriat hudobny
koncert, Ci film so zvukom sily 110 dB aj o polnoci a to v Hi-Fi kvalite hudobného Studia ¢i kina... a
tym vébec nerusili susedov.

Z bytu je na skok do centra, Ci prirody, ale to nepontikame... to je samozrejmost...
Byt caka pre naroc¢ného klienta, ktory oceni jeho unikatne vlastnosti, privatnost, polohu.
Ak ste presvedceny, Ze je tato ponuka prave pre Vas, tak si dohodnite obhliadku.

- pocet izieb: obyvacka s kuchyriou, spalfa

- plocha: 52 m2 byt + 34 m2 terasa + murovana pivnica + cyklomiestnost

- poschodie: 2/3

- vykurovanie: podlahové vykurovanie, celoroCne ovladatelné bytovym riadenim
- plastové okna (trojsklo), sietky proti hmyzu,

- terasa: privod studenej a teplej vody, exteriérové el. zasuvky a Ulozna Cast pre zariadenie terasy
- ndbytok kompletne vyrobeny na mieru

- spotrebice zn. Siemens

- sanita Villeroy & Boch

- hlinikové exteriérové zZaluzie

- bezpecnostné dvere

- orientdcia bytu: Juhovychod - obyvacka s kuchyriou, spalria, terasa

- bezpecna a vyhladavana lokalita

Bytovy dom: zatepleny tehlovy bytovy dom so Zelezobeténovym skeletom, vchod na Cip

Dispozicia: podla pédorysu pri fotografiach.
Vybavenie: byt sa prenajima zariadeny - podla fotografii.

Absolutne ticho, absolutna sukromnost aj terasy, akustické prvky a odhlucnenie pre posluch HiFi,
blizkost lesa ¢i mesta.

Moznost vyuZit terasu vo vetre Ci dazdi (ochranné prvky: zaveterna stena, krytie zo severu, pergola).

K dispozicii relax v mini zahrade so starostlivostou profesionalneho zahradnika, len pre obyvatelov.

Parkovanie:
- 1x parkovacie miesto v podzemnej garaZzi - SirSie, vhodné pre SUV

Lokalita:

Tento byt sa nachadza na pokojnej a vyhladavanej ulici StraZzna v mestskej casti Bratislava - Nové
Mesto, ktord ponuka vybornu dostupnost do centra mesta, ale zaroven poskytuje kludné byvanie v
blizkosti prirody. Strazna ulica je znama svojou tichou a prijemnou atmosférou, obklopena zastavbou
rodinnych domov a mensich bytovych domov, ¢o zabezpecluje nizku hustotu obyvatelstva a vacsie
sukromie.

Vyhodou tejto lokality je jej strategicka poloha v blizkosti bratislavského lesoparku, idealneho pre
milovnikov Sportu, turistiky Ci rodinnych prechadzok. Zaroven poskytuje rychly pristup k obchodnym



centram, skolam, Skélkam a zdravotnickym zariadeniam.

Dopravné spojenie je vyborne riesené, v blizkosti sa nachadzaju zastavky MHD, ktoré zabezpecuju
rychly presun do ostatnych Casti Bratislavy. Autom sa do centra mesta dostanete za par mint.

Ulica Strazna je preto idealnym miestom pre tych, ktori hladaju tiché byvanie s vybornou obcianskou
vybavenostou a zaroveri dostupnostou vSetkého potrebného pre kaZdodenny Zivot.

Zistite aj Vy aka je cena vasej nehnutelhosti, vyplrite formular na nasej stranke.

Osiris reality s.r.o.
Peter Hruby, RSc., konatel spolocnosti

Pre viac informdcii nds nevahajte kontaktovat.
Kontakt:

0948 890 324

peter@osiris.sk

REALITNY MAKLER
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