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reality —

Krasny 3 izbovy byt s velkou predzahradkou 168m2 a 3
parkovacimi miestami v cene

Status: aktivne
Viastnictvo: osobné
Uzitkovd plocha: 77 m’
Zastavand plocha: 77 m’
Stav: novostavba
Energeticky certifikat: A
Terasa: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Miloslavov
Ulica: Lesna
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Rok vystavoy: 2024
Rok kolaudécie: 2024
Celkovéd plocha: ~  240m’
Vykurovanie - podlahove: ano
Interpet: ano
Opticka siet. ano

Pontukame na predaj krasny 3 izbovy byt, ktory sa nachadza na prizemi bytového domu s dvomi
bytovymi jednotkami v tplne novom projekte Miloslavov Housing.

MILOSLAVOVHOUSING.SK

Byt Al:

Vchodova cast spolu s izbou je orientovana na severovychod.

Samostatna kupeliia a wc je orientovana na vychod.

Kuchynia s jedalfiou a so spojenou obyvackou vratane vstupu na terasu su orientované na juhozapad.

Spalna je orientovana na juznu stranu.

Plocha bytu je vo vymere 72 m2, k tomu 5,62 m2 plocha terasy a predzahradka o rozlohe 168m2.

3 parkovacie miesta v cene bytu.



Nehnutelhost sa preddva vo vyhotoveni holobyt, v pripade zaujmu je mozné byt zariadit do standardu
Prave kolaudujeme!
Technicka specifikacia:

Konstrukcny systém stavby: Objekt je navrhnuty ako murovany z tvarnic HELUZ hr.:300 mm
a stropnymi Zelezobeténovymi doskami.

Deliace priecky: Interiérové deliace priecky murované z tvarnic HELUZ hr.:150 mm

Povrchova dprava stien, stropov a podhladov: Na Zelezobeténové konstrukcie, muriva a stropy je
pouzita sadrova hladka omietka opatrena dvojitym naterom bielej oteruvzdornej farby.
Sadrokarténové konstrukcie su opatrené dvojitym naterom bielej oteruvzdornej farby

Okna: Okenné konstrukcie st z plastovych profilov  SLOVAKTUAL OPTIM, farebné prevedenie z
interiéru biela/z exteriéru antracit. Okenné vyplne su zasklené izolacnym trojsklom. Na vsetkych
oknach je pouzité celoobvodové kovanie. Znizeny vnutorny parapet je z plastovej parapetnej dosky -
biely, vonkajsi parapet - hlinikovy, vo farbe exteriérového okenného ramu. V mieste zasklenych stien
bez parapetu.

Zelena strecha: Stresnu krytinu tvori hydroizoldcia proti prerastaniu koreriov - povlakova krytina
FATRAFOL 810, hr. 2 mm, ktora bude lepena a pritazena zemnym substratom zelenej strechy.
Tepelnu izolaciu strechy tvori tepelna izolacia z mineralnych vidkien v spade, hr. 0,260-0,400 m. Spad
je zabezpecleny spadovymi doskami s 2% spadovanim.

Zateplenie: Tepelna izoldcia obvodovej steny je z izolacnych dosiek z mineralnych viakien o hrubke .
0,200 m.

Exteriérové tienenie: V bytoch je standardne zabezpelena priprava na montaz dialkovo ovladatelného
exteriérového tienenia v okennych nadpraZiach. Exteriérové tienenie je uvazované hlinikovymi
Zaltuziami, uchytenymi vo vodiacich listach. Doddvka, montaz a prislusenstvo su stcastou
standardného vybavenia.

Vykurovanie a priprava teplej uzitkovej vody: Rodinny dom/byt bude zasobovany teplom z viastného
zdroja tepla, ktory bude v kaZdej bytovej jednotke. V technickej miestnosti bude osadeny zavesny
plynovy kondenzacny kotol Viessmann Vitodens 200-W s vykonom 1,9-13,0 kW so zabudovanou
expanznou nadobou 10 | a s poistnym ventilom DN15 2,5 bar. Rodinny dom/byt bude vykurovany
podlahovym vykurovanim UPONOR s teplotnym spadom. Rozvodné potrubie pre podlahové
vykurovanie je z rir UPONOR COMFORT PIPE PLUS 16x2 mm s kyslikovou bariérou. Vkladané budu do
systémovej dosky TECTO.

Vzduchotechnika: Privod Cerstvého vzduchu je do obytnych miestnosti zabezpeleny oknami.
Znehodnoteny vzduch je odsdvany v samostatnych wc ako aj v kupelni. V kuchyniach je
predpokladana individudlna instaldcia cirkulacnych uhlikovych digestorov. Digestor nie je sucastou
standardného vybavenia. Vetranie zabezpecuje minimalnu hygienickli vymenu vzduchu a v
kupelhiach a wc umoZzriuje individualne intenzivnejSie odvetranie.

Chladenie: V bytoch je zabezpecena predpriprava na instaldciu chladenia/klimatizacia. Priprava je
ukoncena vo vybranych miestnostiach bytu/rodinného domu pod stropom. Interiérové a exterierové
chladiace jednotky nie su predmetom standardného vybavenia.

Voda a kanalizacia: V kazdom byte je osadeny bytovy silnoprudovy rozvadzac. Zasuvky 230 v a



vypinace su umiestnené vo vsetkych obytnych miestnostiach a v kdpelni. V mieste pre kuchyriu je
rieSena priprava pozostavajica z privodov 230 v a privodu 400 v pre kuchynské spotrebice, ukoncena
s rezervou. VSetky vyvody v kuchyni st ukoncené svorkami. Vyvody na osvetlenie vyvedené zo stropu
st v kazdej miestnosti a si ukoncené svorkami. Na balkéne je inStalované exteriérové svietidlo
ovladané z obytnej miestnosti a exteriérova zasuvka. Fakturacné meranie spotreby elektriny je
prostrednictvom elektromeru umiestneného mimo priestoru bytu.

Silnoprudova elektroinstalacia: Instaldcie pre kupelfiu a wc su zrealizované kompletne ukoncené
zaslepkami pre napojenie zriadovacich predmetov. V mieste pre kuchynsku linku su v jednom bode
pripravené zaslepené rozvody studenej vody, teplej pitnej vody a kanalizacie.

Slaboprudova elektroinstaldcia: V kaZzdom byte je osadeny bytovy slaboprudovy rozvadzac. V kazdej
obytnej miestnosti je umiestnena zostava tv zasuvky a zasuvky 2xrj45 urcenej na pripojenie internetu
a telefénu. Slaboprudové privody do bytov (tv, internet, telefon) zabezpecluju jednotlivi poskytovatelia
internetovych, televiznych a telefénnych sluzieb. Komunikaciu medzi bytom a vstupnymi dverami do
domu zabezpecuje videovratnik.

Vstupné dvere: ProtipoZiarne, bezpecnostné, hlinikové, osadené v ocelovej zarubni, vyska 2 380 mm,
s bo¢nym svetlikom, vratane kovania.

Kuchynska linka: Doddvka a montaz kuchynskej linky, ako aj vsetkych jej sucasti, nie je stcastou
standardného vybavenia.

Parkovacie statie / spevnené plochy: Vonkajsie parkovacie statie ako aj pristupovy chodnik bude
zhotovené z beténovej dlazby na Strkovom 16zku. Kazdé parkovacie statie je oznacené vlastnym
poradovym cislom. Kazdy objekt bude mat na jednom vyhradenom statii pripravu pre nabijacku pre
elektromobil.

Odpad: Odpadové hospodarstvo zdruzenej radovej zastavby sa nachadza pri viazde na pozemok,
nadoby budu umiestnené v ramci zhotoveného pristresku.

Obltbena lokalita
Obec Miloslavov sa za posledné roky stala oblubenym miestom na byvanie, vdaka prijemnému
zelenému prostrediu a novo vybudovanej dialnici D4R7 s rychlym pristup do Bratislavy.

PIna obcianska vybavenost

Byvanie v Miloslavov Housing vam poskytne pint obciansku vybavenost. OC Miloslavov spolu s Billou
sa nachddza priblizne 1 kilometer od vés, materska skélka MS Miloslavov sa nachddza len o par ulic
dalej priblizne 5 minut chdédze, vlakova stanica priblizne 15 mintt peso a v pripade zaujmu o fitnes
centrum, najdete ho necelych 5 minut na peso.

Pre milovnikov vonkajsich aktivit
Pre milovnikov vonkajsich aktivit ako vencenie domacich milacikov, beh, cyklistiku ¢i zimného
bezkovania, prostredie obce Miloslavov poskytuje prakticky neobmedzené moznosti.

Cena nehnutelnosti: 199.900 Eur
Predajca: Tomas Durian 0911 723 558/zaujem@miloslavovhousing.sk

VSetky informacie najdete na nasej webovej stranke miloslavovhousing.sk



REALITNY MAKLER

Maklér: Impresia real
Telefén: +421 911 723 558
E-mail: tomas@osiris.sk




